DOMOVNI RAD

N Ny

STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO VE STUDENCE - BUTOVICICH

Uvodni ustanoveni:

Domovni tad upravuje podminky a zpisob uzivani bytii, domti a nebytovych prostor, spolecnych casti doma
bytového druzstva. Zakladni Gprava vzajemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem, pfipadné
vlastnikem, kterému je ze strany druzstva poskytovéana, vykonavana sprava, je stanovena obcanskym
zakonikem a stanovami druZstva, pfipadné ndjemni smlouvou.

Domovni tad je zavazny pro vSechny Cleny i necleny druzstva bydlici v domé, jejich rodinné prislusniky
adalsi ¢leny domacnosti, navstévy a také vlastniky bytt, kterym je poskytovana ze strany SBD sprava.

Zakladni pojmy:

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim SBD urceny k bydleni a tvoti dle
prohlaseni vlastnika obytny prostor.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti ur¢ené k jinym tac¢eltim, nez k bydleni —
obchody, garaze, sklady atd.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory urc¢ené ke spole¢nému uzivani s bytem — sklepni
koje.

Spoleénymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani zejména zaklady, stiecha, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodiste, chodby, vytahy, susarny, kolarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, rozvody teplé a studené vody, topeni, kanalizace, plynu, elektfiny, balkony chodbové, spolecné
antény, pozemky v majetku druzstva a také ¢asti, které jsou ptislusenstvim domu.

Prava apovinnostiznajmu bytu:

Prava a povinnosti z najmu se fidi obcanskym zakonikem, stanovami druZstva, ndjemni smlouvou a timto
domovnim fadem.

Bytové druzstvo je povinno zajistit najemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu. Najemci jsou druzstevnici, podnajemnici, vlastnici a dalsi osoby, které Ziji s ndjemci ve spolecné
domaécnosti.

Néajemce a osoby, které s nim ziji ve spole¢né domacnosti maji vedle prava uzivat byt i pravo uzivat také
spole¢né prostory domu a soucasné jsou povinni dbat na to, aby v domé nenarusili prostiedi zajist'ujici
ostatnim vykon stejnych prav a nedostali se do rozporu s dobrymi mravy.

Bytové druzstvo je opravnéno po predchozim ozndmeni ndjemci, vstoupit do bytu a pronajaté Casti
spolecnych prostor za ucelem zjisténi technického stavu, provedeni odectu studené a teplé vody, RTN
meticy, kontroly, ptipadné vymeény méfidel tepla, teplé a studené vody, oprav. Ve vyjimecnych piipadech —
havarie, ohrozeni zivota a zdravi osob, velké Skody na majetku, bude zajisténo zptistupnéni bytu policii
i bez souhlasu najemce. O tomto zadsahu vyrozumi druzstvo neprodlené najemce a potidi o zdsahu pisemny
protokol.

Néjemce nesmi provadét zadné stavebni tpravy v byté bez predchoziho souhlasu druzstva a to ani na svij
naklad. Jde zejména o zmény ve vodovodnim, elektrickém, plynovém a jiném fadu a rozvodech,
vymeénovani zplsobu vytapéni, radiatorli, osazovani novych topidel, vysekavani novych otvort, zazdivani
nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, pticek, narusovani nosnych zdi a také ménit usporadani mistnosti
v byté tak, jak byly zkolaudovany. Povolené upravy provadi odborné¢ a nese za n¢ plnou zodpovednost.
V pripad¢é poruseni uvedenych povinnosti je pronajimatel, SBD, opravnén pozadovat, aby najemce
provedené Upravy a zmény, které nebyly nahlaSeny a povoleny, bez odkladu na sviij naklad odstranil a byt
uvedl do piivodniho stavu a dale zaplatil pokutu, ktera mu byla stanovena. Pokud jsou tfeba pro nahlasené
upravy souhlasna vyjadieni pfislusného odborného organu nebo instituce — stavebni ufad, elektrarny,
plynarny atd., zajistuje si zadatel tato vyjadieni na vlastni naklady a doklada je pfed zapoCetim tprav a praci
na SBD.

Najemci jsou povinni chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad a predpisy o pozarni ochrané
a dalsi predpisy a pokyny pro bydleni v domé. Pokud zptisobi poskozeni majetku SBD sami, nebo ti, ktefi
s nimi bydli, jsou povinni tyto Skody na vlastni naklady odstranit a uhradit.

Dale jsou povinni dbat o poradek a Cistotu v domé a jeho okoli nebo zplisobi mimotradné znecisténi uvnitt
domu nebo vné domu, jsou povinni toto znecisténi neprodlené odstranit, jinak bude odstranéno SBD
nanéklad ndjemce, ktery toto znecisténi zplisobil.

N4ajemci a vlastnici jsou povinni pii vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi zajistujici
vSem uzivatelim byt vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi
bez pravniho diivodu zasahovat do prava a opravnénych zajmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy.

Néjemci jsou povinni sledovat pokyny a informace pronajimatele a spravce vyvéSené na nasténkach a ve
vyvésnich skiinkach tykajici se uzivani spole¢nych prostor a bytii, planovanych nebo mimotradnych oprav,
rekonstrukei atd. a respektovat je, a to zejména vyzaduje-li jejich realizace spoluucast ndjemce, vstup do
bytu, docasné omezeni pouzivani vytahd, spoleénych prostor. Pfi del§i nepfitomnosti se doporucuje zajistit
informovanost najemce prostiednictvim jinych ndjemcii domu nebo podnajemnikd.

Zajisténi poradku v domé:

Pokud neni zajisténo provadéni tklidovych praci ve vSech spole¢nych ¢astech domu smluvni organizaci,

uklidovou sluzbou, provad¢ji tento uklid najemci bytd dle vyvésenych poradnikii. Pokud najemnik nebo

vlastnik tiklidy neprovadi, ma najemnik nebo vlastnik, ktery za n¢ho tklid provede narok na odménu, ktera je
radné stanovena za tento tiklid.

Néjemnici zajist'uji zejména:

- Zametani a myti schodti a chodeb a to nejméné jednou tydné, ¢isténi zabradli, vytahové kabiny, udrzovani
Cistoty ve sklepnich prostorech a ptidach.

- Dale cisténi chodbovych oken, balkonti, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi a jsou povinni
udrzovat v domé potadek a Cistotu.

- Zavirani aotevirani domu.

- Cisténi a odklizeni snéhu a neéistot na piistupovém chodniku k jednotlivym vchodéim domu.

- Vyklepavat koberce, rohoze apod. je moZno pouze na mistech k tomu ur¢enych. Je zakazano tuto ¢innost
provadét z oken a bytovych nebo chodbovych balkonti. Rovnéz tak je zakazéno véseni pradla
na chodbovych balkonech.

- Pozarni zatfizeni — hydranty, hasici ptistroje, hadice, piipadné jiné pozarni zafizeni se nesmi pouzivat
k jinymui€eltim, nezje urceno.

Uzivani spole¢nych ¢asti, prostori a zarizeni domu:

Spolecné ¢asti domu se uzivaji jen k u¢elim odpovidajicim jejich urceni tak, aby nedochazelo k omezovani
najemct vdome. Zejména je nutné ve vSech prostorach dodrzovat pozadavky pozarni ochrany pro uzivani
stavby nebo jejich Casti vztahujici se k chranéné inikové cest¢ stanovené vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb. a dalsich
obecné zavaznych predpist, vyhlaska 246/2001 Sb. a zakon ¢. 133/1985 Sb. Umistovani jakychkoliv
predmétt, které nepatii k vybaveni domu neni ve spole¢nych prostorach bez souhlasu statutarniho orgéanu
druzstva dovoleno a jakykoliv pfedmét tam bez povoleni odlozeny je ndjemce nebo pronajimatel povinen
odstranit. Spravce je opravnén tento piedmét bez nahrady odstranit.

Je zakézano ukladat v prostorach domu latky snadno vznétlivé, hotlaviny nebo jinak nebezpecné latky, jako
pohonné hmoty, rozpoustédla, latky toxické a zapachajici, vybusniny a pyrotechniku v§eho druhu apod.

Je zakazano pouzivat otevieného ohné ve spolecnych prostorech domu, ve sklepnich prostorech a také na
chodbach a balkonech.

Néjemci jsou povinni zejména umoznit ptistup k veskerym uzavértim, hydranttim, ventilim a metidlam.

Ve sklepech se nesmi ukladat véci, které mohou byt zdrojem §iteni hmyzu a hlodavct.

Je zakazano vyuzivat spole¢né prostory domu k femeslnickym a jinym pracim pfi Gpravach bytu, bez
souhlasu samospravy.

Vétrani byt do vnitinich prostori domu, az na opravnéné vyjimky neni dovoleno — silné zapachy,
cigaretovy kouf atd.

Koufteni, uzivani otevieného ohné a pyrotechniky je ve vSech spole¢nych prostorech domu zakazano.

V dobé topné sezony musi byt hlavni dvete, sklepni a chodbova okna uzaviena.

Je zakéazano garazovani motocyklt ve sklepnich prostorach.

Je zakazano jakékoliv timyslné ¢i neimyslné znecistovani okoli domu, napt. vyhazovanim nedopalkt
cigaret z balkont ¢i oken bytil, vyhazovanim zbytki jidla z oken, plivanim z balkonti a oken atd.

Je zakazano uzivani omamnych a psychotropnich latek ve vsech spolecnych ¢astech domu a dale péstovani
marihuany na chodbovych balkonech.

Pradelny, susarny, mandlovny:

Zpusob uzivani téchto mistnosti, pokud vdomech funguji ajsouuzivany, urcuje vybor samospravy.

Vyuziti téchto mistnosti miize byt evidovano, pfevzeti a vraceni. U pradelen a mandloven musi byt vedena
evidence o spotiebé vody ael. energie.

DrZeni domacich zvirat:

Chovéni a drzeni domacich zvifat je dano § 2258 OZ C. 89/2012 Sb.

Najemce nebo vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domaci zvite, které je v jeho byté chovano — pes,
kocka, morce atd. Najemce je povinen dodrzovat veskeré zakony, vyhlasky, veterinarni a hygienické
predpisy, které jsou stanoveny pro chov zvifete. Najemce je povinen dbat, aby drzenim domaciho zvitete
nedochazelo k ruSeni uzivacich prav ostatnich obyvatel domu a byla dodrzovana cistota v domé
a v prostorach kolem domu.

Pii venceni zvifete nesmi dojit ke znecisténi jeho vykaly prostor domu a také okoli domu. Pokud
ke znecisténi presto dojde, je chovatel povinen takové znecisténi ihned odstranit. Vlastnici zvifat jsou
odpovédni za chované zvife a za veskeré Skody, které zvife zplisobi v dome jeho obyvateliim a navstévam.
Veskeré naklady na odstranéni Skod musi uhradit v plné vysi.

Pisemného souhlasu druzstva je tfeba k drzeni vétsiho po¢tu domacich zvifat—dvou a vice.

Chov zvitat, ktera mohou ohrozit zdravi a Zivot obyvatelli domu je zakazan! Jedna se o plazy, jedovaté
zivoCichy, drava zvirata, Selmy atd. Tato zvifata se nepovazuji za obvykla domaci zvifata vhodna pro chov
v bytovém dom¢.

Statutarni organ druzstva muze pfijmout i dal$i vhodna omezeni proti nadmérnému nebo nevhodnému
chovu domaécich zvirat.

Najemci, ktetfi chovaji domdci zvitata , jsou povinni dodrzovat vyhlasku obce o chovu domacich zvirat.

VyvéSovani a vykladani véci:

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu statutarniho organu druzstva umist'ovat na vnéjsi konstrukce
domu napft. balkony, lodzie, okna, fasady, na stiechu, jakékoliv reklamni poutace a pfedméty. Najemce
nesmi bez souhlasu druzstva zabirat ¢i znepiistupnovat spole¢né prostory.

Kvétiny v oknech a na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu nebo vypadnuti. Pii zalévani
je tieba dbat toho a zabezpecit, aby voda nestékala do spodnich byt a nesmacela zdi domu. Kvétiny
v oknech, nabalkonech apod., které jsou v truhlicich, nelze umistovat vn€ oken nebo balkonti.

Pro stavbu a instalaci venkovnich anténnich systému a jejich svodu je tfeba piedchoziho pisemného
souhlasu druzstva, které¢ domy spravuje a jemuz patii.

Za skody vzniklé v disledku uzivani oken, balkont, lodzii apod. pro kvétiny a jiné predméty je odpovédny
najemce, ktery je tam umistil a je povinen tyto Skody druzstvu plné nahradit.

Stavebni ufad mtze nafidit prelozeni ¢i odstranéni antény, ktera narusuje bezpecnost okoli, stavebni stav
nebo vzhled domu. Satelitni antény je mozno upeviiovat na konstrukce balkont po projednani a povoleni
ze strany SBD.

Informacnizarizeni vdomé:

Vyvésky, napisy, letaky nebo jind informacéni zafizeni mohou byt umisténa uvniti domti jen na zakladé
pisemného souhlasu samosprav a nebo druzstva. Jestlize souhlas nebyl vydan je povinen vlastnik tohoto
informacniho zafizeni na vlastni naklady toto zafizeni odstranit a obnovit ptivodni stav, nebo uhradit naklady
nauvedeni do piivodniho stavu a ptipadné skody.

Otevirania zavirani domu:

Najemci jsou povinni zajistit fadné zavirani vstupnich dveti do jednotlivych vchod domu v denni i no¢ni
dob¢ a zamezit tak vstupu neznamych, cizich osob do domu. Navic v dob¢ od 20,00 hod. do 6,00 hod. jsou
najemnici povinni tyto dvefe zamykat a zabranit tak vykradani sklepti a loupezim v no¢nich hodinach.
Kli¢e od spolecnych prostorti a zafizeni domu véetné téch prostort, kde jsou umistény hlavni uzaveéry plynu,
vody apod., musi byt ulozeny na ur¢itém misté, nebo u predsedy samospravy, vchodového duvérnika.

Klid vdomé:

Najemci jsou povinni uzivat byt a spolecné prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby neobtézovali ostatni
najemce nadmérmnym hlukem, zapachy, koufem atd.

V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. Tento musi dodrzovat
iuzivatelé nebytovych prostor. V této dobé neni povoleno pouzivat hlu¢né pfistroje a zafizeni, ani vykonavat
jakoukoliv ¢innost ptisobici nadmérny hluk, ktery by pronikal do okoli.

V piipadé stiznosti na opakované ruseni nocniho klidu v domé mohou ostatni uzivatelé byt podat pisemnou
stiznost s uvedenim divodu, ptip. dikazy, které je k této stiznosti vedli. Opakované a soustavné ruseni
noc¢niho klidu v domé bude feSeno upozornénim ze strany druzstva, ptipadné feseno v prestupkové komisi
Mestského uradu.

Veskeré hlucné stavebni Gpravy v bytech v pribehu dne, nebo ne€kolika dnti, je nutné projednat predem
se statutarnim organem druzstva a provadeét je na podkladé odsouhlasené Zadosti o stavebni Gpravy v byté
adat v€as na védomi ostatnim bydlicim. Hlu¢né stavebni upravy nelze provadét o nedélich a svatcich.

Pouzivani garazi:

Garaz je urcena predevSim k umisténi vozidel, které spliuji homologaci pro provoz na pozemnich
komunikacich. Gardaze mohou za timto Ucelem pouzivat pouze ndjemci, ktefi maji sjednanou fadnou
smlouvu o uzivani garaze s SBD a vlastnici garazi.

Drzitel motorového vozidla, ktery pouziva gardaz v domé je povinen vénovat potfebnou péci elektrické
vyzbroji, palivovému systému a nadrzi na pohonné hmoty, aby nemohlo dojit k pozaru.

V garazi je mozno provadét opravy vlastniho vozidla, které ma stanovisté v této garazi . Pfi demontazi
soucastek, které znemozni okamzité vyjeti vozidla v piipad€ nebezpeci, je nutné vypustit z palivové nadrze
pohonné hmoty do nadob znehotlavého materidlu a ulozit je tak, aby neodporovali bodu 6 tohoto ¢lanku.

V garazi je dovoleno spoustét motor pro vyjezd vozidla a jeho chod na nezbytnou dobu. Po nastartovani
musi vozidlo neprodlené opustit prostor garaze.

Najemce garaze je povinen dbat, aby pfi startovani a provozu vozidla nezatéZzoval ostatni uzivatele domu
nadmérnymi hluky, vyfukovymi plyny a ne¢istotami.

V garazi je mozno skladovat jen povolené mnozstvi pohonnych hmot v fadné zajisténych nadobéch
znehotlavého materialu. Cistici a konzervaéni prostfedky musi byt uzavieny a zajistény proti vzniku pozaru.
V gardzi je zakazano manipulovat se zdroji ohné¢, at’ jiz chrdnénym nebo nechranénym plamenem,
se zhavicimi nebo Zhnoucimi ptedméty jakéhokoliv druhu a povahy kouienti.

Je zakazano vylévat zbytky pohonnych hmot, oleja, Cisticich prostiedkti a toxickych odpadi do kanalizace.

DodrzZovani poZarni bezpecnosti:

Vsichni obyvatelé¢ domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpecnost a pozarni fad.

Je zakazano umistovat jakékoliv pfedméty — stoly, stojanky, kola, kocarky, kvétinace, botniky atd.
do pozarnich tnikovych cest, schodist, ploch mezi podlazimi, sklepnich prostorti atd.

Je zakédzano grilovani na balkonech, lodziich a ve spolecnych castech domu.

Je zakazano odhazovani nedopalkti cigaret a klepani popela z balkonti, lodZii a oken.

Je zakazano pouzivani , odpalovani a skladovani pyrotechnickych vyrobkt z oken, balkonti, lodzii domu
nebo spole¢nych prostort.

Zavéreéna ustanoveni:

Jsou-li timto domovnim fadem ukladany povinnosti ndjemci, vztahuje se povinnost dodrzovani podminek
domovniho fadu na veskeré osoby uvedené v ivodnim ustanoveni , odstavec 1,2, pti¢emz odpovédnost za
dodrzovani, nebo porusovani povinnosti ze strany téchto dal§ich osob nese najemce.

Domovnim fadem nejsou dotéena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych pravnich predpisi.

Jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, zavinén¢ a hrub¢ porusi povinnosti stanovené timto domovnim
fadem, pokud nejde o piecin nebo trestny ¢in, miize toto vést po pisemné vystraze az k vypovédi najemce
zbytudle stanov SBD ANOZ. V piipad¢ piecinu nebo trestného ¢inu mize dojit k okamzité vypovédi z bytu.
Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude tento feSen poveéfenym organem
druzstva, napt. vybor samospravy, piedstavenstvo, revizni komise SBD.

Domovni fad byl projednan a schvalen Shromazdénim delegati SBD Studénka dne 22.6. 2016 a schvalen
predstavenstvem SBD dne 15.6.2016 a nabyl u¢innosti dne 22.6.2016.

Pavel Siité
mistopiedseda SBD Studénka
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piredseda SBD Studénka




