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Clanek 1

Definice zakladnich pojmii

Vznik, povinnosti spravce a pravidla pro spravu domu s bytovym spoluvlastnictvim v ramci
Spolecenstvi vlastnikll jednotek bez pravni subjektivity a Shromazdéni vlastnikl jednotek bez
pravni subjektivity jsou definovany v zakoné o vlastnictvi bytd ¢. 72/1994 Sb. (dale jen ZvB),
novym obcanskym zakonikem €. 89/2012 Sb., v platném znéni (dale jen NOZ) a zakonem
o prevodu vlastnického prava k jednotkam ¢. 311/2013 Sb., v platném znéni. Pravidla pro
spravu spolecnych &asti domu jsou dale definovany také v prohlaseni vlastnika a v Narizeni
vlady €. 366/2013 Sb., v platném znéni.

Spolecenstvi vlastnikii jednotek bez pravni subjektivity plsobi v domé, kde bylo
bytové druzstvo plvodnim vlastnikem a kde po uskute¢néni prvniho prevodu bytové
jednotky do osobniho vlastnictvi vzniklo bytové spoluvlastnictvi. Pdsobnost tohoto
spoleCenstvi bez pravni subjektivity je do doby, nez vznikne spoleCenstvi s pravni
subjektivitou, po spinéni zakonnych podminek.

Spravce

Spravu domu s bytovym spoluvlastnictvim zajiStuje v souladu s prohlasenim vlastnika
budovy a ZvB bytové druzstvo, které bylo plivodnim vlastnikem budovy.

Clanek 2
Shromazdéni vlastniki bez pravni subjektivity
1. Shromazdéni vlastnikl bytovych jednotek bez pravni subjektivity musi predchazet
¢lenska schiize samospravy domu, kterou svolava predseda samospravy (pripadné vybor
samospravy), aby byl dodrzen postup dle ¢lanku 89 Stanov SBD Studénka.

2. Bytové druzstvo na Shromazdéni vlastnikll jednotek bez pravni subjektivity zastupuje
predseda predstavenstva, povéreny Clen predstavenstva, nebo povéreny zmocnénec
bytového druzstva.

3. Predseda, povéreny Clen predstavenstva, nebo povéreny zmocnénec jedna a hlasuje na
shromazdéni vlastnikd jednotek bez pravni subjektivity v zajmu druzstva, pficemz je
povinen se pfi hlasovani fidit prislusSnym usnesenim Clenské schlize samospravy nebo
pokyny pfislusnych organt druZstva.

4. Shromazdéni tvori vsichni vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasd odpovidajici
velikosti jeho podilu na spolecnych castech.




Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za pritomnosti viastnikll jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlasd.

Pro rozhodovani v zalezitostech spravy domu a pozemku se pouziji obdobné ustanoveni
NOZ o shromazdéni (§1208). K prijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétsiny
hlast vSech vlastnikli jednotek a souhlas vétsiny vsech vlastnikd jednotek,
ledaze prohlaseni vlastnika nebo zakon vyzaduji pocet vyssi. K prijeti rozhodnuti
je vyzadovan souhlas, ktery se musi vyhodnotit na zakladé kombinovaného pozadavku,
kdy usneseni musi byt pfijato vétSinou podle spoluviastnického podilu a soucasné
vétsinou podle hlav (pocet viastnik{).

Pokud bytové druzstvo, které bylo plvodnim vlastnikem budovy, plnilo povinnosti
spravce k 30. cervnu 2000 a jeho spoluvlastnicky podil na spolec¢nych ¢astech domu se
nesnizil ke dni nabyti icinnosti NOZ na méné nez jednu polovinu, je bytové druzstvo ode
dne nabyti U¢innosti zakona €. 311/2013 Sb. spravcem domu a pozemku. Je-li splnéna
tato podminka, tak k prijeti rozhodnuti v zalezitosti spravy domu a pozemku
se vyzaduje jen souhlas vétsiny hlasi vsech vlastniki jednotek.

Nahradni shromazdéni dle §1210 NOZ neni pro shromazdéni vlastnikl jednotek bez
pravni subjektivity pfipustné.

Rozhodovani mimo zasedani. Neni-li svolané shromazdéni zpUsobilé se usnaset,
mdZe osoba, ktera je opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout, aby vlastnici jednotek
rozhodli o tychz zaleZitostech mimo zasedani. Navrh musi obsahovat alespon navrh
rozhodnuti, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uverejnény,
a Udaj o |h{té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadrit.

Clanek 3
Vznik spolecenstvi vlastnikti s pravni subjektivitou
Do vzniku Spolecenstvi vlastnikd jednotek (dale jen SVJ) s pravni subjektivitou je
v souladu s prohlasenim vlastnika budovy a ZvB spravcem domu s bytovym
spoluvlastnictvim bytové druzstvo, které bylo plivodnim vlastnikem budovy.

Nevzniklo-li SV] ze zakona, vznikne aZ poté, kdy se snizi spoluvlastnicky podil druzstva
pod hodnotu stanovenou zakonem.

SV] se zaloZi schvalenim stanov na ustavujici schdzi, kterou svolava spravce uvedeny
v odst. 1. Ke schvaleni stanov se vyZzaduje jejich prijeti na ustavujici schlizi vétSinou
hlasti vSech vlastnikd jednotek.

SVJ] vznika dnem zapisu do verejného rejstriku.
Funkce spravce uvedeného v odstavci 1 zanika dnem vzniku SVJ.

Do doby vzniku spolecenstvi s pravni subjektivitou jsou vlastnici jednotek opravnéni
a povinni z pravnich jednani tykajicich se spolecné véci v poméru odpovidajicim velikosti
jejich spoluvlastnickych podilll na spole¢nych ¢astech domu.



Clanek 4
Udinnost
Tato smérnice byla projednana predstavenstvem SBD Studénka dne 18. brezna 2025

anabyva Gcinnosti od 1. cervence 2025. Smérnice byla projednana a schvalena
Shromazdénim delegatl SBD Studénka dne 25. Cervna 2025

Tato Smérnice €. 6/2025 rusi a nahrazuje smérnici ¢. 1/2010.
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