DOMOVNI RAD
STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO VE STUDENCE — BUTOVICICH

Uvodni ustanoveni:

1.

Domovni fad upravuje podminky a zplsob uzZivani byt, domud a nebytovych prostor,
spoleénych ¢asti domu ve spravé bytového druzstva. Zakladni Uprava vzajemnych prav a
povinnosti mezi druzstvem a jeho ¢lenem, pripadné vlastnikem, kterému je ze strany
druZstva poskytovana, vykondvana sprava, je stanovena obfanskym zakonikem a stanovami
druzstva, pfipadné ndjemni smlouvou.

Domovni fad je zdvazny pro viechny ¢leny i necleny druZstva bydlici v domé, jejich rodinné
pfislusniky a dalsi ¢leny domacnosti, ndvstévy a také vlastniky byt(, kterym je poskytovana ze
strany SBD sprdva.

Zakladni pojmy:

1.

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou rozhodnutim SBD uréeny

k bydleni a tvofi dle prohlaseni vlastnika obytny prostor.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti urcené k jinym ucelim,
nez k bydleni — obchody, gardze, sklady atd.

Prislusenstvim k bytu jsou vedlejSi mistnosti a prostory urcené ke spole¢nému uzivani

s bytem — sklepni kéje.

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou ¢asti domu uréené pro spole¢né uzivani zejména zdaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, vytahy, susarny,
kolarny, kocarkarny, kotelny, kominy, rozvody teplé a studené vody, topeni, kanalizace,
plynu, elektfiny, balkony chodbové , spolecné antény, pozemky v majetku druzstva a také
¢asti, které jsou pfrislusenstvim domu.

Prava a povinnosti z ndjmu bytu:

1.

Prava a povinnosti z ndjmu se fidi ob¢anskym zdkonikem, stanovami druzstva, ndjemni
smlouvou a timto domovnim fadem.

Bytové druZstvo je povinno zajistit ndjemci bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych
s uzivanim bytu. Ndjemci jsou druZstevnici, podndjemnici, vlastnici a dalSi osoby, které Ziji

s ndjemci ve spole¢né domacnosti.

Najemce a osoby, které s nim Ziji ve spole¢né domacnosti maji vedle prava uZivat byt i pravo
uzivat také spolec¢né prostory domu a soucasné jsou povinni dbat na to, aby v domé
nenarusili prostfedi zajistujici ostatnim vykon stejnych prav a nedostali se do rozporu

s dobrymi mravy.

Bytové druZstvo je opravnéno po predchozim ozndmeni ndjemci, vstoupit do bytu a
pronajaté ¢asti spolecnych prostor za ucelem zjisténi technického stavu, provedeni odectu
studené a teplé vody, RTN méfrica, kontroly, pfipadné vymény méridel tepla, teplé a studené
vody, oprav. Ve vyjimeénych pfipadech — havdrie, ohroZeni Zivota a zdravi osob, velké Skody
na majetku, bude zajisténo zpfistupnéni bytu policii i bez souhlasu najemce. O tomto zdsahu
vyrozumi druZstvo neprodlené najemce a pofidi o zasahu pisemny protokol.

Ndjemce nesmi provadét zadné stavebni Upravy v byté bez predchoziho souhlasu druzstva a
to ani na svlj naklad. Jde zejména o zmény ve vodovodnim, elektrickém, plynovém a jiném

radu a rozvodech, vyménovani zplisobu vytapéni, radiatord, osazovani novych topidel,



vysekavani novych otvor(, zazdivani nebo prorazeni oken, pfemistovani dvefi, pricek,
narusovani nosnych zdi a také ménit usporadani mistnosti v byté tak, jak byly zkolaudovany.
Povolené Upravy provadi odborné a nese za né plnou zodpovédnost. V pfipadé poruseni
uvedenych povinnosti je pronajimatel, SBD, oprdvnén pozadovat, aby najemce provedené
Upravy a zmény, které nebyly nahlaseny a povoleny, bez odkladu na svij naklad odstranil a
byt uved! do plvodniho stavu a dale zaplatil pokutu, ktera mu byla stanovena. Pokud jsou
tfeba pro nahlasené Upravy souhlasna vyjadreni prislusného odborného organu nebo
instituce — stavebni Gfad, elektrarny, plynarny atd., zajistuje si Zadatel tato vyjadreni na
vlastni naklady a dokladd je pred zapocetim Uprav a praci na SBD.

Najemci jsou povinni chranit druzstevni majetek, dodrZzovat domovni fad a predpisy o pozarni
ochrané a dalsi predpisy a pokyny pro bydleni v domé. Pokud zpUsobi poskozeni majetku SBD
sami, nebo ti, ktefi s nimi bydli, jsou povinni tyto Skody na vlastni naklady odstranit a uhradit.
Dale jsou povinni dbat o poradek a Cistotu v domé a jeho okoli nebo zplsobi mimoradné
znecisténi uvnitf domu nebo vné domu, jsou povinni toto znecisténi neprodlené odstranit,
jinak bude odstranéno SBD na naklad najemce, ktery toto znecisténi zplsobil.

Najemci a vlastnici jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvofeno
prostiedi zajistujici vséem uzivateldm bytd vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
vyplyvajicich z ndjemniho vztahu nesmi bez pravniho dlivodu zasahovat do prava a
opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

Najemci jsou povinni sledovat pokyny a informace pronajimatele a spravce vyvésené na
nasténkach a ve vyvésnich skfifkach tykajici se uzivani spoleénych prostor a byt(,
pldnovanych nebo mimoradnych oprav, rekonstrukci atd. a respektovat je, a to zejména
vyzaduje-li jejich realizace spolutcast ndjemce, vstup do bytu, do¢asné omezeni pouzivani
vytahu, spolecnych prostor. Pfi delsi nepfitomnosti se doporucuje zajistit informovanost
najemce prostrednictvim jinych ndjemcd domu nebo podndjemnikd.

Zajisténi poradku v domé:

1.

Pokud neni zajisténo provadéni uklidovych praci ve vSech spolecnych ¢astech domu smluvni
organizaci, uklidovou sluzbou, provadéji tento uklid najemci byt dle vyvésenych poradnika.
Pokud najemnik nebo vlastnik uklidy neprovadi, ma ndjemnik nebo vlastnik, ktery za ného
uklid provede narok na odménu, kterd je radné stanovena za tento uklid.

Najemnici zajistuji zejména:

- Zametdani a myti schod( a chodeb a to nejméné jednou tydné, cisténi zabradli, vytahové
kabiny, udrzovani Cistoty ve sklepnich prostorech a padach.

- Dale ¢isténi chodbovych oken, balkon, osvétlovacich zatizeni, vchodovych dvefi a jsou
povinni udrZovat v domé poradek a Cistotu.

- Zavirani a otevirdani domu.

- Cisténi a odklizeni snéhu a nedistot na pfistupovém chodniku k jednotlivym vchodiim
domu.

- Vyklepavat koberce, rohoZe apod. je moZno pouze na mistech k tomu urcenych. Je
zakazano tuto cinnost provadét z oken a bytovych nebo chodbovych balkon(. Rovnéz tak
je zakdzano véseni pradla na chodbovych balkonech.

- Pozarni zafizeni — hydranty, hasici pfistroje, hadice, pfipadné jiné pozarni zafizeni se
nesmi pouzivat k jinym ucellim, nez je uréeno.



UZivani spolecnych casti, prostort a zafizeni domu:

1.

10.
11.

12.

13.

Spolecné c¢asti domU se uZivaji jen k ucellim odpovidajicim jejich urceni tak, aby nedochazelo

k omezovani ndjemcl v domé. Zejména je nutné ve vSech prostorach dodrZovat poZadavky
pozarni ochrany pro uzivani stavby nebo jejich ¢asti vztahujici se k chranéné unikové cesté
stanovené vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb. a dalsich obecné zavaznych predpisd, vyhlaska 246/2001
Sb. a zadkon ¢. 133/1985 Sb. Umistovani jakychkoliv pfedmét(, které nepatfi k vybaveni domu
neni ve spole¢nych prostorach bez souhlasu statutarniho organu druzstva dovoleno a jakykoliv
predmét tam bez povoleni odloZeny je ndjemce nebo pronajimatel povinen odstranit. Spravce
je opravnén tento predmét bez ndhrady odstranit.

Je zakdzano ukladat v prostorach domu latky snadno vznétlivé, horlaviny nebo jinak
nebezpecné latky, jako pohonné hmoty, rozpoustédla, latky toxické a zapachajici, vybusniny a
pyrotechniku vSeho druhu apod.

Je zakdzdno poutzivat otevieného ohné ve spolecnych prostorech domu, ve sklepnich
prostorech a také na chodbach a balkonech.

Najemci jsou povinni zejména umoznit pfistup k veskerym uzavériim, hydrantlim, ventildm a
méfidlim.

Ve sklepech se nesmi ukladat véci, které mohou byt zdrojem sifeni hmyzu a hlodavcu.

Je zakdzano vyuzivat spolecné prostory domu k femeslnickym a jinym pracim pfi Upravach bytu,
bez souhlasu samospravy.

Vétrani byt do vnitfnich prostord domu, aZ na opravnéné vyjimky neni dovoleno —silné
zapachy, cigaretovy kour atd.

Koureni, uzivani otevieného ohné a pyrotechniky je ve vSech spole¢nych prostorech domu
zakazano.

V dobé topné sezény musi byt hlavni dvere, sklepni a chodbova okna uzaviena.

Je zakazano garazovani motocykll ve sklepnich prostorach.

Je zakazano jakékoliv umysiné ¢i nedmysiné znecistovani okoli domu, napf. vyhazovanim
nedopalk cigaret z balkon( ¢i oken byt(, vyhazovanim zbytk( jidla z oken, plivanim z balkon(
a oken atd.

Je zakdzano uZivani omamnych a psychotropnich Iatek ve viech spolecnych ¢astech domu a
dale péstovani marihuany na chodbovych balkonech.

Je zakazano nabijeni elektrokol a elektrokolobézek ve spolecnych ¢astech domu. Je zakdzano
skladovani baterii téchto zafizeni ve spolecnych ¢astech domu.

Pradelny, susarny, mandlovny:

1.

Zpusob uZivani téchto mistnosti, pokud v domech funguji a jsou uzivany, urcuje vybor
samospravy.

VyuZiti téchto mistnosti mzZe byt evidovano, prevzeti a vraceni. U pradelen a mandloven musi
byt vedena evidence o spotfebé vody a el. energie.

Drzeni domacich zvirat:

Chovani a drzeni domdcich zvifat je dano § 2258 0Z C. 89/2012 Sb.

Najemce nebo vlastnik bytu nese plnou odpovédnost za domdci zvire, které je v jeho byté
chovano — pes, kocka, morce atd. Najemce je povinen dodrzovat veskeré zakony, vyhlasky,
veterindrni a hygienické predpisy, které jsou stanoveny pro chov zvifete. Ndjemce je povinen
dbat, aby drZzenim domaciho zvifete nedochdzelo k ruseni uZivacich prdv ostatnich obyvatel
domu a byla dodrzovana Cistota v domé a v prostorach kolem domu.



Pti venceni zvifete nesmi dojit ke znecisténi jeho vykaly prostor domu a také okoli domu. Pokud
ke znecisténi presto dojde, je chovatel povinen takové znecisténi ihned odstranit. Vlastnici zvifat
jsou odpovédni za chované zvife a za veskeré skody, které zvire zplsobi v domé jeho
obyvatellim a navstévam. Veskeré naklady na odstranéni skod musi uhradit v plné vysi.
Pisemného souhlasu druZstva je tfeba k drZzeni vétsiho po¢tu domacich zvifat — dvou a vice.
Chov zvitat, ktera mohou ohrozit zdravi a Zivot obyvatell domu je zakazan! Jedna se o plazy,
jedovaté Zivocichy, drava zvifata, Selmy atd. Tato zvifata se nepovaZuji za obvykld domaci
zvitata vhodna pro chov v bytovém domé.

Statutdrni organ druzstva mlze prijmout i dalsi vhodnad omezeni proti nadmérnému nebo
nevhodnému chovu domdcich zvifat.

Najemci, ktefi chovaji domdci zvifata, jsou povinni dodrZzovat vyhlasku obce o chovu domacich
zvirat.

Vyvésovani a vykladani véci:

1.

Najemce bytu nesmi bez pisemného souhlasu statutarniho organu druzstva umistovat na vné;si
konstrukce domu napf. balkony, lodzie, okna, fasady, na stfechu, jakékoliv reklamni poutace a
predméty. Ndjemce nesmi bez souhlasu druzstva zabirat ¢i znepfistupriovat spolecné prostory.
Kvétiny v oknech a na balkonech apod. musi byt zabezpeceny proti padu nebo vypadnuti. Pfi
zalévani je treba dbat toho a zabezpecit, aby voda nestékala do spodnich byt a nesmacela zdi
domu. Kvétiny v oknech, na balkonech apod. , které jsou v truhlicich, nelze umistovat vné oken
nebo balkond.

Pro stavbu a instalaci venkovnich anténnich systéma a jejich svodu je tfeba predchoziho
pisemného souhlasu druzstva, které domy spravuje a jemuz patfi.

Za skody vzniklé v dasledku uZivani oken, balkon(, lodZii apod. pro kvétiny a jiné predméty je
odpovédny najemce, ktery je tam umistil a je povinen tyto Skody druZstvu plné nahradit.
Stavebni Urad muze nafidit preloZeni ¢i odstranéni antény, ktera narusuje bezpecénost okoli,
stavebni stav nebo vzhled domu. Satelitni antény je mozno upevnovat na konstrukce balkonl po
projednani a povoleni ze strany SBD.

Informacni zafizeni v domé:

1.

Vyvésky, ndpisy, letaky nebo jina informacni zafizeni mohou byt umisténa uvnitf domu jen na
zakladé pisemného souhlasu samosprdv a nebo druZstva. Jestlize souhlas nebyl vydan je
povinen vlastnik tohoto informacniho zafizeni na vlastni naklady toto zafizeni odstranit a
obnovit plvodni stav, nebo uhradit nadklady na uvedeni do plivodniho stavu a pfipadné
Skody.

Otevirani a zavirani domu:

1.

Najemci jsou povinni zajistit fadné zavirani vstupnich dvefi do jednotlivych vchodid domu

v denni i nocni dobé a zamezit tak vstupu neznamych, cizich osob do domu. Navic v dobé od
20,00 hod. do 6,00 hod. jsou najemnici povinni tyto dvere zamykat a zabranit tak vykradani
sklepll a loupeZim v nocnich hodinach.

Klice od spolecnych prostord a zafizeni domu véetné téch prostord, kde jsou umistény hlavni
uzavéry plynu, vody apod., musi byt uloZeny na urcitém misté, nebo u predsedy samospravy,
vchodového divérnika.



Klid vdomé:

1.

Ndjemci jsou povinni uzivat byt a spole¢né prostory v souladu s dobrymi mravy tak, aby
neobtéZovali ostatni najemce nadmérnym hlukem, zapachy, koufem atd.

V dobé od 22,00 hod. do 6,00 hod. jsou najemci povinni dodrzovat nocni klid. Tento musi
dodrzovat i uzivatelé nebytovych prostor. V této dobé neni povoleno pouzivat hlu¢né pfistroje
a zafizeni, ani vykonavat jakoukoliv ¢innost plsobici nadmérny hluk, ktery by pronikal do okoli.
V pfipadé stiznosti na opakované ruseni noc¢niho klidu v domé mohou ostatni uZivatelé byt(
podat pisemnou stiznost s uvedenim dlvodu, pfip. dikazy, které je k této stiznosti vedli.
Opakované a soustavné ruseni no¢niho klidu v domé bude feSeno upozornénim ze strany
druzstva, pripadné feseno v prestupkové komisi Méstského uradu.

Veskeré hlucné stavebni Upravy v bytech v pribéhu dne, nebo nékolika dna, je nutné
projednat pfedem se statutarnim orgdnem druzstva a provadét je na podkladé odsouhlasené
zadosti o stavebni Upravy v byté a dat véas na védomi ostatnim bydlicim. Hlucné stavebni
Upravy nelze provadét o nedélich a svatcich.

Pouzivani garaii:

1.

Garaz je urcena predevsim k umisténi vozidel, které splriuji homologaci pro provoz na
pozemnich komunikacich. Gardze mohou za timto uc¢elem pouZivat pouze najemci, ktefi maji
sjednanou fadnou smlouvu o uzivani garaze s SBD a vlastnici garazi.

Drzitel motorového vozidla, ktery pouziva gardz v domé je povinen vénovat potiebnou péci
elektrické vyzbroji, palivovému systému a nadrzi na pohonné hmoty, aby nemohlo dojit

k pozaru.

V gardzi je mozno provadét opravy vlastniho vozidla, které ma stanovisté v této gardzi. Pfi
demontazi soucdstek, které znemozni okamzité vyjeti vozidla v ptipadé nebezpedi, je nutné
vypustit z palivové nadrze pohonné hmoty do nddob z nehoflavého materidlu a uloZit je tak,
aby neodporovali bodu 6 tohoto ¢lanku.

V gardii je dovoleno spoustét motor pro vyjezd vozidla a jeho chod na nezbytnou dobu. Po
nastartovani musi vozidlo neprodlené opustit prostor garaze.

Najemce garazZe je povinen dbat, aby pfi startovani a provozu vozidla nezatéZoval ostatni
uzivatele domu nadmérnymi hluky, vyfukovymi plyny a necistotami. ~

V gardzi je mozno skladovat jen povolené mnoiZstvi pohonnych hmot v radné zajisténych
nadobéch z nehoflavého materidlu. Cistici a konzervaéni prostfedky musi byt uzavieny a
zajistény proti vzniku poZaru.

V garaZi je zakdzano manipulovat se zdroji ohné, at jiz chranénym nebo nechranénym
plamenem, se Zhavicimi nebo Zhnoucimi predméty jakéhokoliv druhu a povahy koureni.

Je zakazano vylévat zbytky pohonnych hmot, olejd, Cisticich prostfedk( a toxickych odpadi do
kanalizace.

DodrZovani pozarni bezpecnosti:

1.

Vsichni obyvatelé domu jsou povinni dodrzovat pozarni bezpecnost a pozarni rad.

Je zakdzano umistovat jakékoliv pfedméty — stoly, stojanky, kola, koc¢arky, kvétinace, botniky
atd. do pozarnich Unikovych cest, schodist, ploch mezi podlazimi, sklepnich prostort atd.

Je zakdzano grilovani na balkonech , lodziich a ve spolecnych ¢astech domu.

Je zakdzano odhazovani nedopalk( cigaret a klepani popela z balkond, lodZii a oken.

Je zakazano pouzivani, odpalovani a skladovani pyrotechnickych vyrobkt z oken, balkond,
lodzii domu nebo spolecnych prostord.



6.

Je zakazano nabijeni elektrokol a elektrokolobézek bez osobni tGcasti uzivatele téchto
zafizeni. UZivatelim se doporucuje vybaveni domacnosti hasicim pristrojem, ktery je urcen k
haseni baterii téchto zafizeni. Nabijeni baterii je povoleno jen v souladu s ndvodem k pouziti
daného zafizeni.

Zavérecna ustanoveni:

1.

Jsou-li timto domovnim fadem ukladany povinnosti najemci, vztahuje se povinnost dodrzovani
podminek domovniho rfadu na veskeré osoby uvedené v ivodnim ustanoveni, odstavec 1,2,
pficemzZ odpovédnost za dodrZzovani, nebo porusovani povinnosti ze strany téchto dalSich osob
nese najemce.

Domovnim fadem nejsou dotcena prava a povinnosti vyplyvajici z jinych prdvnich predpis(.
Jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, zavinéné a hrubé porusi povinnosti stanovené timto
domovnim radem, pokud nejde o precin nebo trestny ¢in, miZe toto vést po pisemné vystraze
az k vypovédi najemce z bytu dle stanov SBD A NOZ. V pfipadé precinu nebo trestného ¢inu
muzZe dojit k okamzité vypovédi z bytu.

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude tento feSen povérenym
organem druzstva, napf. vybor samospravy, predstavenstvo, revizni komise SBD.

Domovni fad byl projednan a schvalen Shromazdénim delegatti SBD Studénka dne
16.6. 2026 a schvalen predstavenstvem SBD dne 9.6. 2026 a nabyl ucinnosti dne 16.6.
2026.



