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1. UCEL

Smérnice je urcena k zajisténi provedeni priibézného hodnoceni pravidelnych kontrol, zkousek
a revizi na provozovanych zafizenich jednotlivych provozoven provadéni pravidelné
i nepravidelné (mimoradné) Udrzby a oprav zafizeni a prijmuti potrebnych bezpecnostnich
opatfeni v souladu s poZzadavkem zakona €. 250/2021 Sb. o bezpecnosti prace v souvislosti
s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zméné souvisejicich zakond.

2. ZAVAZNOST

Postup je zavazny pro vSechny odpovédné cleny SBD.

Za seznameni smluvnich partnerl s timto postupem zodpovida vzdy prislusnd osoba
odpovédna za dané provozované vyhrazené technické zarizeni.

3. CiL SMERNICE

Cilem smérnice je dosazeni maximalni miry bezpecnosti a spolehlivosti zafizeni tak, aby bylo
predchazeno nehodam (skoronehodam), vypadklm provozu zafizeni nasledkem poskozeni
zarizeni a pripadnym havarijnim situacim.

4. PREDMET
Obsahem smérnice je zejména
a) harmonogram revizi a kontrol vyhrazenych technickych zafizeni pro obdobi 6 let
b) harmonogram kontrol provozuschopnosti pozarné bezpecCnostnich zafizeni a vécnych
prostfedkd pozarni ochrany pro obdobi 6 let
c) plan udrzby zarfizeni zpracovany vyhrazena technicka zafizeni elektricka provozovana
SVJ] pro obdobi 6 let

5. URCENI ODPOVEDNOSTI

Satutarni organ SBD/SVJ

Odpovida za

- zpracovani dokumentace dle bodu 4 této smérnice, véetné provadéni jeji aktualizace

- provadéni pravidelné Udrzby a revizi na vyhrazenych technickych zarizenich

- za odstranovani zavad z revizi, kontrol, prohlidek

- za provoz vyhrazenych technickych zafizeni v souladu s platnymi  pravnimi
a normativnimi predpisy

- zajistovani zejména oprav zarizeni, rekonstrukci zafizeni a jejich uvedeni do stavu
odpovidajici stanovené urovni bezpecnosti v souladu s pravnimi a normativnimi predpisy

- provadéni kontrol provozuschopnosti pozarné bezpecnostnich zafizeni a vécnych
prostfedkl pozarni ochrany.

Osoba odpovédna za provoz VTZ
Odpovida za
- odpovida za provoz daného zarizeni:
e tzn. vede evidence vyhrazenych technickych zafizeni,
e vede a uchovava jejich prlvodni a provozni dokumentaci a aktualizuje dle
potreby provozni dokumentaci
e kontroluje, zda je zafizeni schopno bezpecného provozu,
e kontroluje zda na ném pracuji/obsluhuji proskolené osoby,
- zajist'uje pravidelné kontroly, revize, idrzbu,
- zajist'uje odstranovani pripadnych zavad a vede o tom evidenci apod.
- zajisStuje bezpecny provoz elektrického zafizeni a stanovuje pravidla pfi vykonu
jednotlivych Cinnosti na zafizeni a organizaci nebo usporadani mista vykonu téchto
¢innosti




- kontroluje, aby cinnosti a Fizeni Cinnosti na elektrickych zafizenich a v jejich
blizkosti ve stanovenych pfipadech vykonavaly jen osoby odborné zplsobilé k
dané cinnosti na elektrickém zafizeni podle ust. § 4 - 8 nafizeni vlady ¢. 194/2022
Sb.

- pravidelné doplfiuje Plan Udrzby, kontrol a revizi

- zajisStuje provadéni kontrol provozuschopnosti PBZ

6. KONTROLY, PROHLIDKY A ZKOUSKY
Dle harmonogram{ revizi a kontrol se provadi kontrola a Gdrzba nasledujicim zplsobem.

a) Elektro rozvody a hromosvody

Elektrorozvody
Revize EZ provadi prevazné externi dodavatelé.

Revizi na VTeZ provadi revizni technik. Revize se provadi dle platnych technickych norem.
Termin revizi je dle NV €. 190/2022 Sb., o vyhrazenych technickych elektrickych zafizenich
a pozadavcich na zajisténi jejich bezpecnosti prilohy €. 4 vzhledem k rozsahu objektu (pozarné
bezpecnostniho feSeni umoziuje pfitomnost vice nez 200 osob) 1 x za dva roky.
Provozovatel, ma zpracovan Rad preventivni udrzby (ktery je soucasti dokumentace Plan
kontrol, revizi a udrzby), kdy pravidelnymi kontrolami a Udrzbou je zajiStovana minimalizace
rizik souvisejicich s provozem elektrickych zafizeni - je stanovena lhita pravidelnych revizi az
dvojnasobna (tzn. 1 x 4 roky).

Udrzbu EZ provadi osoba uréend SV podle rozsahu provadéné prace s odbornou zplsobilosti
nejméné pouceny nebo znaly (elektrotechnik, vedouci elektrotechnik).

Preventivni UdrZzba se provadi na spole¢nych rozvodech elektro v bytovém domé v rozsahu:

- privodni kabely do bytl — proméfeni a vizualni kontrola - 1 x 2 roky — provadi vedouci
elektrotechnik, pripadné elektrotechnik pod dohledem VET)

- jistiCe /rozvadéCe — kontrola proudovych chranicl, prepétovych ochran, povolenych
spojl, shozenych jisticl a pfipadné mechanického poskozeni - 1 x 2 roky — provadi
vedouci elektrotechnik, pripadné elektrotechnik pod dohledem VET)

- zasuvky — proméreni (provede nejméné ET), vizudlni kontrola mozného mechanického
poskozeni (provedena nejméné OZ) - 1 x za rok

- svitidla/zafivky — vizudlni kontrola mozného mechanického poskozeni/ kontrola
provozuschopnosti - 1 x za rok — provede nejméné OZ

- ventildtory  popf. ostatni spotfebiCe - vizudlni kontrola mozného mechanického
poskozeni/ kontrola provozuschopnosti - 1 x za rok — provede nejméné OZ

O kontrolach a prfipadnych zavadach budou vedeny zapisy do excelovych souborl viz.
priloha.

Hromosvody
Revize LPS provadi prevazné externi dodavatelé (RT). Termin revizi je dle NV ¢. 190/2022

Sb., o vyhrazenych technickych elektrickych zafizenich a pozadavcich na zajisténi jejich
bezpecnosti prilohy €. 4 vzhledem k rozsahu objektu (pozarné bezpecnostniho reSeni umoznuje
pfitomnost vice nez 200 osob) 1 x za dva roky.

Provozovatel, ma zpracovan Rad preventivni Udrzby (ktery je soucasti dokumentace Plan
kontrol, revizi a udrzby), kdy pravidelnymi kontrolami a Udrzbou je zajiStovana minimalizace
rizik souvisejicich s provozem elektrickych zafizeni - je stanovena lhita pravidelnych revizi az
dvojnasobna (tzn. 1 x 4 roky).



Kontroly a udrzba LPS - Na zafizeni LPS je nutno provést nejméné 1 x za rok vizualni
kontrolu, kterou se ovéfi, ze LPS neni viditelné poskozen. Kontrolu mdze provést OP nebo ET.
O kontrole musi byt vyhotoveny zaznam.

b) Rozvody plynu

Revize rozvodu plynu provadi prevazné externi dodavatelé (RT). Termin revizi je dle NV C.
191/2022 Sb., o vyhrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich na zajisténi jejich
bezpecnosti §19 nejméné 1 x za 3 roky.

Kontrola rozvodti plynu se provadi nejméné 1 x za rok. Kontrolu pro vlastni potrebu
provozovatele miZe provadét stanovena obsluha VTpZ. Pokud je kontrola provadéna na
zakladé objednavky, externim subjektem - musi ji provadét osoba odborné zpdsobila podle §
12 odst. 2 nebo 3.

Pfi kontrole zafizeni se ovéri zejména:

a) stav vyhrazeného plynového zafizeni a jeho jednotlivych Casti, zda nejsou viditelné
poskozeny, opotfebeny nebo zkorodovany tak, ze by tim byla snizena bezpecnost
provozu vyhrazeného plynového zafizeni,

b) stav, ovladatelnost vSech uzavérl plynu a oznaceni hlavnich uzavérl plynu,

c) zda vyhrazené plynové zarizeni a pracovisté, na kterém je vyhrazené plynové zarizeni
umisténo, je vybaveno predepsanymi bezpecnostnimi znackami,

d) pristupnost vyhrazeného plynového zafizeni z hlediska obsluhy,

e) tésnost vyhrazeného plynového zarizeni,

f) plsobeni vnéjsich vlivli a provoznich okolnosti na vyhrazené plynové zafizeni,
zejména vétrani nebo odsavani,

g) stav rozvodu plynu za hlavnim uzavérem plynu, vcetné osazenych regulatord,
plynomér( a ostatnich zafizeni,

h) pristupnost, umisténi, oznaceni a ovladatelnost uzavéru regulacnich a méficich
zarizeni,

i) vétrani prostor, instalacnich kanald a instalacnich podlazi, osvétleni a tésnost
plynovodnich prostupl, a to z hlediska poZadavk( bezpecnosti prace pfi provozu
vyhrazenych technickych zarizeni.

Povinnost provadéni kontrol a provoznich revizi se nevztahuje na vyhrazené
plynové zarizeni, které je v uzivani uzivatelli bytti (najemcti) a vlastnikt bytt.

Plynové kotelny

U plynovych kotelen III. kategorie (se souctem jmenovitych tepelnych vykond od 100 kW do
0,5 MW) urcuji povinnosti zejména normy CSN 07 0703 (Plynové kotelny) a CSN 38
6405 (Plynova zarizeni). Provozovatel je ze zakona povinen zajistit nasledujici tkony:

1. Odborné prohlidky (provozni prohlidky kotelny)
Provadi se minimalné 1 x za 12 mésich odborné zpdlsobilou osobou. Tyto prohlidky se
zaméruji na celkovy stav kotelny, zabezpecovaci zafizeni, horaky, rozvody a odtahy spalin.

2. Provozni revize plynu (plynova cast)
Zakonny interval pro provozni revizi celého plynového zafizeni kotelny je 1 x za 3 roky.
Provadi ji vyhradné certifikovany revizni technik plynu.

Predmeét revize: Zkouska tésnosti plynovodd, kontrola armatur, regulatord tlaku a funkénosti
bezpecnostnich prvkl atd. dle zakona ¢. 250/2021 Sb. a vyhlasky ¢. 191/2022 Sb.



Tlakové nadoby (TNS): U kotelen s tlakovymi nadobami (expanzomaty pod.) se provadi
vnitfni revize zkouska tésnosti 1 x za 5 let a tlakova zkouska 1 x za 10 let, di alternativni
zkousky dle CSN 690012 a vyhl. ¢. 192/2022 Sb.

Spalinové cesty: Cisténi a kontrola spalinovych cest (komind) se provadi obvykle 1 x
rocné podle doporuceni revizniho technika spalinovych cest nebo dle prislusné vyhlasky,
narizeni vliady nebo zakona.

Detektory tniku plynu: Pokud jsou v kotelné instalovany stabilni detektory plynu, provadi
se jejich funkcni kontrola a kalibrace 1 x rocné.

3. Kontroly bezpecného provozu plynovych zarizeni kotelen
Vyhlaska 191/2022 Sb. stanovuje povinnost provadét vizualni kontroly vyhrazeného plynového
zarizeni nejméné 1 x rocné (Ize spojit s odbornou prohlidkou).

c) Vytahy Kategorie II

Odborna prohlidka - je prohlidka vytahu a funkéni zkouska bezpecnostnich prvkd,
komponent a ostatnich zafizeni vytahu za Ucelem posouzeni celkového stavu vytahu, kterou
provadi odborny servisni zaméstnanec servisni osoby, 1 x 3 mésice (Stanovené Ihidty je mozné
prekrocit nejdéle o 2 tydny.) Provadi odborny servisni zaméstnanec.

Odborna zkouska - je zkouska vytahu provadéna v pravidelnych intervalech k ovéreni funkce
a zpUsobilosti k dalsimu provozu zahrnuijici i provéreni elektrického zafizeni vytahu a zjisténi
nebezpeci nebo nebezpecnych situaci, kterou provadi zkusebni technik servisni osoby — 1 x 3
roky (Stanovené Ihdty je mozné prekrocit nejdéle o 6 mésicd.) Provadi - zkusebni technik.

Inspekcni kontrola - je posouzeni technického stavu vytahu inspekénim organem za Ucelem
vyhodnoceni bezpecnostni Urovné vytahu z hlediska vyskytujicich se provoznich rizik, stanoveni
konstrukcnich opatreni k jejich odstranéni a priblizeni se Grovni bezpecného vytahu — 1 x 6
let (Stanovenou |hituje mozné prekroCit nejvySe o 3 mésice.) Provadi certifikovany inspekéni
organ.

d) Pozarné bezpecnostni zarizeni a vécné prostredky pozarni ochrany

Kontroly provozuschopnosti a funkcnosti pozarné bezpecnostnich zarizeni:
i. kontrola funkcnosti zasobovani pozarni vodou
ii. kontrola funkénosti pozarnich uzavérd
iii. kontrola funk¢nosti nouzového osvétleni
Kontrolu provozuschopnosti PBZ provadi externi spole¢nost pracovnikem s odbornou
zpUsobilosti 1 x za rok.



Druh zafizeni Rozsah

Predpis

Termin max.

Nafizeni vlady €. 191/2022 Sb. o vy

hrazenych technickych plynovych zafizenich a pozadavcich
na zajisténi jejich bezpec€nosti

Rozvody plynu (od HUP po uzavér

TPG 704 01,

Kk bytu/spotfebici — die Prohlageni) CSN 38 6462 X RE 1x 3 roky
Rozvody pI)v/nu.v(lod HUP po szvévctar TPG 704 01, X K 1% 1 rok
k bytu/spotfebici — dle Prohlaseni) QSN 38 6462
Plynové spotiebi¢e do 50 kW C?;\IGE%;?(;S, X K
Kominy a koufovody CSN 38 6405, mistni X K 1% 1 rok

provozni fad

Nafizeni vlady €. 190/2022 Sb. o vyhrazenych technickych
na zajisténi jejich bezpecénosti

elektrickych zafiz

enich a pozadavcich

EZ v objektu, ktery podle pozarné

bezpecnostniho feSeni umoZzZiuje X RE 1 x za 2 roky*
pfitomnost vice nez 200 osob.
CSN 33 1500,
LPS v objektu, ktery podle pozarné CSN 33 1600
bezpeénostniho FeSeni umoziuje X RE 1 x za 2 roky*
pritomnost vice nez 200 osob.
LPS X K 1x1rok
EZ pfenosnych EZ a drzenych v ruce NV €. 372/2001 Sb. X K 1 x 1 rok

Nafizeni viady €. 193/2022 Sb. o vyhrazenych technickych zdvihacich zafizenich a pozadavcich
na zajisténi jejich bezpeénosti

vytahy pro dopravu osob, osob a

nakladu nebo jen nakladu a svislé X 12 1x6let
zdvihaci ploSiny, které jsou trvalou QSN 27004,
soucasti budov s povolenou dopravou CSN EN 81, X 0OZk 1x 3 roky
osob a nakladu, o nosnosti
pfesahujici 100 kg a vySkou zdvihu " oPr 1 %6 let
presahujici 2 m,
Zafizeni pro zasr?}?;éiq; pozarni vodou - X KP 1 % 1 rok
PHP hasici pristroje X KP 1 x 1 rok
pozarni uzavéry (dvefe s pozarni Vyhl. MV €.
odolnosti) 246/2001 Sb. X KP 1x 1ok
X KP 1 x 1 rok
Nouzové osvétleni X KP 1% 1 rok

* NV ¢. 190/2022 Sb.
priloha €. 4 pism. c)

Provozovatelé, ktefi maji zpracovan fad preventivni udrzby, kdy
pravidelnymi kontrolami a udrzbou je zajiStovana minimalizace rizik
souvisejicich s provozem elektrickych zafizeni, mohou ve svém fadu
preventivni Udrzby stanovit Ihdty pravidelnych revizi az dvojnasobné.




Na zakladé vyse uvedenych termini je sestaven harmonogram udrzby a revizi
(priloha)

7. OSOBY ODBORNE ZPUSOBILE PRI PROVOZU VTZ

Osoby odpovédné za provoz vyhrazenych technickych zarizenich

Provozovatel VTZ zajisti jeji seznameni s pozadavky pravnich a ostatnich predpisl k zajisténi
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci pro prislusné zarizeni, zaskoleni a také musi provést
ovéreni znalosti.

Odborna zpisobilost osob vykonavajici cinnosti na vyhrazenych technickych
elektrickych zarizenich

Cinnosti na VTeZ mohou provadét pouze osoby s odbornou zp@sobilosti v souladu s ust. § 19
odst. 3 zakona o VTZ

Osoby poucené
Mohou vykonavat:
- samostatnou obsluhu elektrického zafizeni bez omezeni napéti, s omezenim, ze se mize
dotykat jen téch Casti zafizeni, které jsou pro obsluhu urceny,
- praci podle pokyn( na elektrickych zafizenich malého a nizkého napéti bez napéti a v jejich
blizkosti,
- praci s dohledem na elektrickych zafizenich vysokého napéti bez napéti a v jejich blizkosti,
- praci s dohledem osoby znalé v blizkosti nekrytych Zivych Casti elektrickych zarizeni nizkého
napéti pod napétim, v bezpecné vzdalenosti od nich, nebo az na dotyk s izola¢nim krytem
chranicim pred nahodilym dotykem s Zivou ¢asti,
- praci pod dozorem osoby znalé v blizkosti nekrytych Zivych Casti elektrickych zarizeni
vysokého napéti pod napétim,
- praci na elektrickém zafizeni ve zvlastnich pripadech, na které pravnicka osoba nebo
podnikajici fyzickd osoba, ktera provozuje elektrické zafizeni, zpracovala a vydala zvlastni
pracovni postup, se kterym byla osoba poucena predem a opakované ve stanovenych
IhGtach seznamena a byla prakticky zacvicena k této Cinnosti; o seznameni se vyhotovi zapis,
ktery podepiSe osoba poucena spolu s osobou, ktera seznameni provedla

= ekvivalentni ke kvalifikaci dle ust, § 4 zrusené vyhidsky c. 50/1978 Sb.

Osoby znalé pro samostatnou c¢innost (elektrotechnik) = ekvivalentni ke kvalifikaci dle ust. §
5 a 6 zrusené vyhlasky ¢. 50/1978 Sb.

osoby znale pro Fizeni ¢innosti ( vedouci elektrotechnik) = ekvivalentni ke kvalifikaci dle ust.
§ 7, 8 a 10 zrusené vyhlasky c. 50/1978 Sb.

Odborné zplisobilou osobou k obsluze vyhrazeného plynového zafizeni
- fyzicka osoba spliujici odbornou praxi a vzdélani podle prilohy €. 2 k NV 191/2022, fadné
zaskolena u provozovatele daného vyhrazeného plynového zarizeni

8. ODSTRANENI VAD
O odstranéni zavad uvedenych v revizich, zaznamech o kontrole, zdznamech o Udrzbé musi
byt vedeny zaznamy. Odstranéni zavad bude zapisovano do Planu (excel file).



9. POUZITE ZKRATKY

VTpZ - vyhrazena technicka plynova zarizeni
VTzZ - vyhrazena technicka zdvihaci zarizeni
VTeZ - vyhrazena technicka elektricka zarizeni

EZ - elektrické zafizeni

LPS - systém ochrany pred statickou elektfinou (hromosvod)
OP - osoba poucena

OZ - osoba znala

ET - elektrotechnik
VET - vedouci elektrotechnik
PBZ - pozarné bezpecnostni zafizeni

RE - revize

K - kontrola

KP - kontrola provozuschopnosti (PBZ)
1z - inspekcni zkouska (VTzZ)

OPr - odborna prohlidka (VTzZ)
OzZk - odborna zkouska (VTzZ)

10. AKTUALIZACE

Smérnice (pfipadné jeji Casti napriklad Plan Gdrzby) bude aktualizovana tak, aby odrazela
(pokud mozno) skutecny stav zarizeni a potfeby pro dosazeni prislusné Urovné bezpecnosti
v souladu s platnymi pravnimi a technickymi predpisy.

11. MOTIVACNI MECHANISMY
V pripadé nedodrzeni pozadavk( této Smérnice, zejména v Casti Udrzby VTeZ se Ihita revizi
zarizeni zkracuje v souladu s prilohou €. 4 NV €. 190/2022 Sb.

12. UCINNOST
Tato smérnice byla schvalena na Shromazdéni delegatll Stavebniho bytového druzstva ve
Studénce-Butovicich dne 16. ¢ervna 2026 a nabyva ucinnosti dne 16. cervna 2026.

ZAVER

Tato Smérnice byla zpracovana v souladu se zakonem ¢. 250/2021 Sb. o bezpecnosti prace
v souvislosti s provozem vyhrazenych technickych zafizeni a o zméné souvisejicich zakond
a normativnimi dokumenty a nejnové&jsimi znamymi poznatky védy a techniky.
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