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Cl. 1

Predmét upravy

(1) Tyto smérnice upravuiji

a) najemné v druzstevnich bytech a druzstevnich nebytovych prostorach (dale jen

#Dyt"),

b) Ghrady za pInéni spojena s uzivanim bytl (dale jen "sluzby").
(2) Ustanoveni téchto smérnic se pouziji pfiméfené i pro urceni ndjemného a Uhrad za
sluzby v rodinnych domech a v bytech pofizenych formou nastaveb a vestaveb
s finan¢ni, Uvérovou a jinou pomoci poskytnutou podle zvlastnich pravnich predpisd
o financni, Uvérové a jiné pomoci druzstevni a individualni bytové vystavbé.

¢l 2
Zakladni pojmy
Pro ucely téchto smérnic se rozumi:

a) ndjemnym cena za uzivani pronajatého bytu;

b) podlahovou plochou bytu soucet podlahovych ploch vSech mistnosti bytu a jeho
prislusenstvi a to i mimo byt, pokud jsou uzivany vyhradné najemcem bytu;
podlahova plocha balkdnd, lodZii, teras, které nejsou mistnostmi, se nezapocitava
do celkové podlahové plochy bytové jednotky;

c) mistnosti uzaviratelny prostor, ktery je uzavien ze vSech stran pevnymi sténami,
podlahou a stropem;

d) domem

1. budova, ve které jsou vymezeny byty a nebytové prostory jako jednotky
a prislusenstvi této budovy,

2. bytovy dim financovany podle pravnich predpisti o financni, Gvérové a jiné
pomoci druzstevni bytové vystavbé, ktery neni budovou podle bodu 1,

3. bytovy dim vymezeny predstavenstvem druzstva, nejde-li o pfipady uvedené
v bodé 1 nebo 2;

e) pozemkem pozemek zastavény domem a pozemek souvisejici s uzivanim
a provozem domu;

f) organem druzstva organ, v jehoz plsobnosti je stanoveni najemného z bytu;

g) osobami rozhodnymi pro rozuctovani sluzeb najemce bytu a osoby, u kterych Ize

mit za to, Ze s nim budou Zit v byté po dobu delSi nez 2 mésice v pribéhu
zUcCtovaciho obdobi.




€. 3
Najemné
(1) Rocni ndjemné z bytd zahrnuje ucelné vynalozené naklady a vydaje domu, ve kterém
se byty nachazeji, zvySené podle odst. 2 a snizené podle odst. 3 (dale jen ,upravené
naklady domu").

Ucelné vynalozenymi naklady a vydaji domu jsou:
a) naklady na opravy a udrzbu domu, které podle prilohy k témto smérnicim nejsou
soucasti cen sluzeb, naklady na revize zafizeni a soucasti domu, vydaje na

rekonstrukce a modernizace (dale jen ,technické zhodnoceni“) domu, pokud
nejsou uvedené naklady a vydaje hrazeny ze zdroj podle odst. 2;

b) naklady na opravy v bytech, které je druzstvo povinno hradit, nejsou-li hrazeny
ze zdrojt podle odst. 2;

c) naklady na vlastni spravu bytli, domu a druzstva;

d) splatky dlouhodobého investicniho Uvéru poskytnutého na vystavbu domu (dale
jen ,anuita");

e) splatky ostatnich Uvérl poskytnutych druzstvu a vztahujicich se k domu, zejména
avérl na opravy, modernizace a rekonstrukce domu, nebo pouze Urok z téchto
avérd, je-li imor hrazen clenskymi vklady najemcd bytd;

f) pojisténi domu a pozemku;

g) ucetni odpisy domu nebo bytli vymezenych jako jednotky, jestlize druzstvo odpisy
uplatnuje;

h) dan z nemovitosti za diim nebo byty a za pozemek;

i) dan z prijmd pravnickych osob vztahujici se k vynostim, o které byly snizeny
ekonomicky opravnéné naklady domu podle odst. 3 pism. c);

j) naklady spojené s pozemkem, zejména Uklid a Udrzba pozemku a najemné
placené druzstvem vlastnikovi pozemku vynalozené v bézném roce.

(2) Ucelné vynalozené naklady a vydaje domu se zvySuji o pravidelné i mimoradné
prispévky na tvorbu dlouhodobého financ¢niho zdroje uréeného na Udrzbu a opravy
domu, které nejsou soucasti cen sluzeb, a na technické zhodnoceni domu (dale jen
,dlouhodoba zaloha").

(3) Ucelné vynalozené naklady a vydaje domu se snizuji o
a) uvéry, dotace a dary poskytnuté druzstvu na Uhradu ekonomicky opravnénych
nakladd a vydajl domu;
b) dalSi Clenské vklady urcené na financovani ekonomicky opravnénych nakladd
a vydajd domu;
c) najemné z bytl, které nejsou druzstevnimi byty, a z nebytovych prostord, které

nejsou druzstevnimi nebytovymi prostorami, v domé, dale o najemné z jinych
Casti domu a o jiné vynosy druzstva, a to ve vysi stanovené organem druzstva.

(4) Upravené naklady domu se rozpocitaji na jednotlivé byty podle poméru podlahové
plochy bytu k celkové podlahové plose vsech bytd v domé, jestlize tyto smérnice
nestanovi jinak nebo jestlize organ druzstva nerozhodne o jiném zplsobu rozpoditani
upravenych nakladd domu nebo nékterych z nich.

(5) Anuita se rozpocitava na jednotlivé byty podle vyse nesplaceného Uvéru pfipadajiciho
na jednotlivy byt.

(6) Naklady spojené s vlastni spravou domu, bytd a druzstva (napf. odmény clend
organll druzstva, naklady na vedeni Ucetnictvi, vyuctovani ndjemného a sluzeb, bankovni
poplatky, odpisy majetku vyjma odpisti uvedenych v odst. 1 pism. g), osobni naklady



zaméstnancd druzstva vyjma zaméstnancl zajist'ujicich opravy a udrZzbu domu a sluzby,
naklady na provoz budovy sidla druzstva a jinych administrativnich a provoznich budov
a prostor, kancelarské potreby aj.) se na jednotlivé byty rozpodcitavaji stejnym dilem.
Tyto naklady jsou hrazeny pevné stanovenou Casti najemného ve vysi urCené organem
druzstva (dale jen ,poplatek na spravu®).

(7) Jestlize se jednd o dim vymezeny v ¢l. 2 pism. d) bodu 1 ve spoluvlastnictvi
druzstva, tykaji se ustanoveni ¢l. 3 o upravenych nakladech domu a jejich rozpodcitani na
jednotlivé byty pouze casti nakladd pripadajicich na spoluvlastnicky podil druzstva.
Jestlize v takovém domé vznikla pravnicka osoba spoleCenstvi vlastnikll, je soucasti
upravenych nakladd domu ptispévek na spravu domu a pozemku hrazeny druzstvem této
pravnické osobé.

(8) Najemné se stanovi jako zalohova platba, to neplati pro poplatek na spravu. Zaloha
na najemné se kromé dlouhodobé zalohy kazdorocné s najemci vyuctuje. Rozdily
z vyuctovani najemného se podle rozhodnuti organu druzstva zuctuji s dlouhodobou
zalohou.

Cl. 4
Sluzby
(1) Sluzbami se rozumi Ustredni vytapéni, dodavka teplé vody, Uklid spolecnych prostor
v domé, Uklid pozemku, neni-li zahrnut do najemného podle ¢l. 3 odst. 2 pism. j), uzivani
vytahu, dodavka vody z vodovodl a vodaren a odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
(dale jen ,vodné a stocné"), prijem televizniho signalu, osvétleni spolecnych prostor
v domé, kontrola a cisténi komint, odvoz splaskd a Cisténi zump, poptipadé dalsi sluzby,
na nichz se druzstvo s najemcem dohodne.

(2) Ceny sluzeb se stanovi podle cenovych predpist. Nestanovi-li pravni predpis regulaci
cen sluzeb, sjednavaiji se jejich ceny ve vysi odpovidajici cendm obvyklym v misté a ¢ase
pInéni.

(3) Do cen sluZzeb nelze zahrnout tu Cast nakladl, ktera je spojena s uZivanim

nebytovych prostor v domé, naklady na opravy a udrzbu domu, které jsou zahrnuty do
najemného, revize zafizeni a soucasti domu ani vydaje na technické zhodnoceni domu.

(4) Naklady na tepelnou energii (vytapéni a priprava teplé uzitkové vody) se na najemce
bytl rozUctuji podle pravniho predpisu, nedohodne-li se druzstvo se vSsemi najemci bytl
v domé jinak.
(5) Ceny ostatnich sluzeb se na najemce bytd rozuGctuji takto:

naklady na

a) vodné a stoCné v pomeéru namérenych hodnot na podruznych vodomérech;

b) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu formou pausaini Uhrady
stejnym dilem na kazdou bytovou jednotku;

c) provoz vytahu formou pausalni Uhrady stejnym dilem na kazdou bytovou
jednotku, pro bytové jednotky v pfizemi a v 1. patfe mlze byt pfiznana sleva dle
rozhodnuti organu druzstva;

d) osvétleni spolecnych prostor v domé na vSechny byty stejnym dilem na kaZzdou
bytovou jednotku;

e) Uklid spole¢nych prostor v domé formou pausalni Uhrady stejnym dilem na
kazdou bytovou jednotku;

f) odvoz odpadnich vod a Ccisténi jimek formou pausaini Uhrady podle
spoluvlastnického podilu;



g) naklady na podruzné bytové vodoméry pro teplou a studenou vodu formou
pausalni Uhrady podle poctu podruznych vodomérd v byté;
i) provoz a Cisténi komind formou pausalni Uhrady podle spoluvlastnického podilu.

(6) Druzstvo Uctuje najemclm byt mésicni zalohy za jednotlivé sluzby, jejichz cena je
stanovena pevnou Castkou a s najemci se nevyuctovava, jako 1/12 z predpokladané
roni ceny sluzby stanovené z ceny v predchozim kalendarnim roce, upravené o rozdil
v cené dohodnuté s dodavatelem sluzby na bézny rok.

(7) V prdbéhu roku je druzstvo opravnéno po predchozim oznameni najemci bytu zménit
mésicni zalohy v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo poctu osob rozhodnych pro
rozUctovani anebo zméné jinych podminek, za kterych se sluzba poskytuje, zejména pfi
zméné rozsahu nebo kvality sluzby.

(8) Skutecna vysSe cen a zaplacenych zaloh za jednotlivé sluzby se s najemcem vyuctuje
vzdy za kalendarni rok (dale jen ,zGCtovaci obdobi'), a to nejpozdéji do 4 mésicd od
skonceni zuctovaciho obdobi. Rozdily z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihaté
4 mésict ode dne doruceni vyuctovani ndjemci bytu.

(9) Druzstvo na zakladé pisemné Zadosti najemce bytu doloZi nejpozdéji do 5 mésicl po
skonceni zUctovaciho obdobi naklady na jednotlivé sluzby, zplsob jejich rozictovani,
zplsob stanoveni vySe zaloh za sluzby a provedeni vyuctovani podle zakona a téchto
smeérnic a umozni mu porizeni kopie podkladd.

¢l.5
Splatnost najemného a uhrad za sluzby
Najemné a zalohy za sluzby se plati mésicné, a to nejpozdéji do 25. dne kalendarniho
mésice, za ktery se plati najemné.

_CL.6

Ucinnost
Tato smérnice byla schvalena predstavenstvem SBD Studénka 17. prosince 2024
a nabyva Ucinnosti od 1. ledna 2025. Smérnice byla projednana a pfijata Shromazdénim
delegatl v ¢ervnu 2025.

Tato smérnice SBD Studénka ¢. 2/2024 rusi smérnice ¢. 2/2010 a 3/2010.



Priloha smérnice ¢. 2/2024
Stanoveni cen sluzeb

a) Uzivani vytahu

Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na

- spotrebu elektrické energie na provoz vytahu (je-li samostatné mérena),

- mazani vytahu véetné mazacich tukd a olejd,

- provadéni drobnych oprav po odborné prohlidce,

- sefizovaci prace,

- vyprost'ovani osob z vytahu,

- Udrzbu a malé opravy k zabezpeceni provozuschopného stavu vytahu a k odstranéni
nepojizdnosti vytahu,

- Cisténi Sachty a Sachetni prohlubné,

- vyprosténi predmétl spadlych do prohlubné Sachty nebo uvizlych v kleci,

- obnovu poskozenych predepsanych navodd a stitkl na Sachetnich dvefich a v kleci
vytahu,

- opravy svitidla v kabiné v¢. vymény zarovky,

- natéry kabiny, Sachetnich dvefi a Sachty,

- vyménu rozbitych skel vytahu nebo Sachetnich dveti.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, stfedni a generalni opravy vytahu (napr.
vyména hnaciho zafizeni, lan, vodicich list, kabiny) a vydaje na modernizace
a rekonstrukce vytahu (jsou soucasti upravenych ndkladd domu a hradi se
z najemného).

b) Uklid spole¢nych prostor vdomé
Do ceny sluzby se zahrnuiji naklady na
- mzdu zaméstnance, vCetné povinného pojisténi,
- Uklidové prostredky a pomUlcky v¢. ochrannych pomdcek,
- Cisténi oken ve spolecnych prostorach,
- dezinfekce, deratizace a dezinsekce spolecnych prostor.

c) Osvétleni spolecnych prostor
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
-spotfebu elektrické energie ve spolenych prostorach, vcetné najemného za
elektroméry,
- Udrzbu rozvod( elektfiny (napt. dotahovani svorek)
- vyménu Zarovek a zarivek,
- opravy a vyménu vypinacd, spinacd, schodistovych automatd a jistica,
- opravy a vyménu osvétlovacich téles,
- dobijeni akumulatord a dopliiovani elektrolytu nouzového osvétleni.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize elektroinstalaci, vyménu stavajicich
rozvodd elektfiny nebo vybudovani rozvodd novych (jsou soucasti upravenych nakladl
domu a hradi se z ndjemného). Na zakladé rozhodnuti organu druzstva je cena sluzby
pro nebytové prostory - garaze - reSena samostatnou smeérnici druzstva.

d) Prijem televizniho signalu
Do ceny sluzby se zahrnuji naklady na
- spotrebu elektrické energie (je-li samostatné mérena),
-Udrzbu a opravy vcetné vymén jednotlivych Casti antény (napf. rozbocovaci



a zesilovacl).

Do ceny sluzby se nezahrnuji ndklady na kontroly, vyménu antény a rozvodnych kabell
(jsou soucasti upravenych nakladl domu a hradi se z ndjemného).

e) Dodavka tepla pro vytapéni a ohrev vody z domovni kotelny

Do ceny této sluzby se zahrnuji naklady na

-mzdu zaméstnance druzstva, ktery zajistuje provoz kotelny, vcetné povinného
pojisténi,

- naklady na elektrickou energii potfebnou pro provoz plynové kotelny,

- spotfebu paliva (zemni plyn, uhli aj.),

-spotfebu technologické vody (je-li samostatné méfena) a na chemikalie pro jeji
Upravu,

- material na Udrzbu a drobné opravy zajiStované obsluhou kotelny.

Do ceny sluzby se nezahrnuji naklady na revize, opravy kotle a rozvod( zajistované
dodavatelsky a vydaje na modernizace a rekonstrukce zafizeni kotelny ani naklady na
ovérovani a opravy vodomérd v bytech a pristrojl slouzicich k rozGc¢tovani nakladd
na teplo mezi najemce bytd (jsou soucasti upravenych nakladd domu a hradi se
z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuji naklady na roz(ctovani ceny sluzby
a vyuctovani s jednotlivymi najemci (jsou soucasti upravenych nakladl domu a hradi se
z ndjemného). Do ceny sluzby se také nezahrnuji naklady na spotfebu vody pouzité pro
pripravu teplé uZitkové vody - jsou zahrnuty do ceny vodného a stoc¢ného.

f) Vodné a stocné

Cenu sluzby predstavuje cena placena druzstvem dodavateli.

Do ceny sluzby se nezahrnuiji naklady na pofizeni, kontroly, opravy a vymény vodomeér(,
naklady na opravy rozvodd vody a odpadnich vod vcéetné jejich vymény (jsou soucasti
upravenych nakladd domu a hradi se z najemného). Do ceny sluzby se dale nezahrnuiji
naklady na rozictovani vodného a stocného a vyuctovani s jednotlivymi najemci (jsou
soucasti upravenych nakladt domu a hradi se z najemného).

g) Odvoz odpadnich vod a cisténi jimek
Cenu sluzby tvori naklady na pravidelnou Udrzbu a odvoz odpadnich vod z jimek
(septiku).

h) Naklady na podruzné bytové vodoméry

Cenu pausalni Uhrady tvori naklady na

-vedeni evidence nainstalovanych méficl v souladu s zakonem ¢&. 505/1990 Sb.,
v platném znéni,

- opravy zaseklych, nefunkénich méfidel, neni-li zplsobeno necistotami,

- pravidelné odecty vodomérl 1x rocné, spojené s kontrolou funkénosti

- zpracovani odectl pro potieby fakturace na jednotlivé odbératele,

- pozarucni opravy vodomér(

- naklady na elektronické a softwarové reseni dalkového odectu métidel

-vyménu vodomérd v ramci pravidelného ovéreni (5 let) v¢. drobného spojovaciho
materialu,

- Uredni ovéreni pred uplynutim ovérovaci doby, pokud vodomér nevyhovi



	SMĚRNICE č. 2/2024
	Stavební bytové družstvo ve Studénce – Butovicích

