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Slovo tivodem ...

Vazeni druistevnici a vlastnici bytovych
jednotek. BliZi se konec roku 2025 a jako kazdy
rok vas chceme informovat o dulezitych vécech,
které se udaly, nebo nas cekaji.

Uplynuly rok 2025 byl ve znameni
personalnich zmén na bytovém druzstvu. Po
nékolika letech ukoncil svou cCinnost na pozici
predsedy predstavenstva SBD Studénka pan
Miroslav Riizicka a v soucasné dobé pokracuje
jako clen statutarniho organu bytového
druzstva. Dale ukoncila sviij zaméstnanecky
pomér pani Fabidnova, ktera dlouha Iléta
pracovala jako administrativhi pracovnik
spravy bytového druistva. Obéma patii
podékovani za dlouholetou ¢innost ve prospéch
bytového druzstva.

Novym predsedou predsedou predstavenstva
SBD Studénka byla jmenovana Mgr. Ludmila
NausSova, na pozici mistopredsedy byl potvrzen
pan Michal Filke. Pani NauSova soucasné
prevzala veSkerou agendu a pracovni cinnost
misto pani Fabianové.

V soucasné dobé se bytové druzstvo nachazi na
rozcesti. Cas plyne a piivodni ¢leny druistva
nahrazuji jejich déti, novi clenové druistva
a mladé rodiny, které odkoupili druzstevni podil
od piivodnich clenti druzstva. Co se zatim nedari
je jejich zapojeni do druzstevni c¢innosti. Uvital
bych, kdyby se zapojili do druZstevniho chodu
domu. Dnes je situace takova, Ze je velmi obtizné
sehnat v domé nového vchodového divérnika,
predsedu samospravy, delegata za lokalitu atd.
Prosim vSechny, ktefi maji chut’, aby se zapojili.

Michal Filko - mistopredseda predstavenstva

Bytové spoluvlastnictvi a druzstvo

Bytové druZstvo ma ve své spravé celkem 16
domii s bytovym spoluvlastnictvim, 1 dim ve
vlastnictvi bytového druistva a 2 domim
provadi bytové druzstvo spravu spolecnych casti
domu na zakladé smluvniho vztahu.

Co je to vlastné bytové spoluvlastnictvi?

Jedna se o bytové domy v nichz byla
prevedena alespon 1 bytova jednotka nebo garaz
do osobniho vlastnictvi piivedni clena druzstva.
V takovém pripadé se z domu, ktery byl
pivodné ve vlastnictvi bytového druzstva stane
dim s bytovym spoluvlastnictvim. Pravidla pro
spravu takového domu urcuje predevsim
usneseni shromazdéni vlastnikii bez pravni
subjektivity, které je v takovém domé nejvySsim
organem. Bytové druistvo v tomto domé
vykonava jen funkci spravce spolecnych casti
domu. Shromazdéni vlastnikii jednotek bez
pravni subjektivity nema stanovy SVJ a veskeré
zalezitosti v ramci spravy nemovitosti se ridi
ustanovenim Nového obcanského zakoniku
€. 89/2012 Sb., v platném znéni, jeho
provadécimi predpisy a soucasné v téchto
domech plati pro cleny bytového druistva
stanovy a zakon o obchodnich korporacich
€. 90/2012 Sb., v platném znéni.

Dadlkové odecty vodomérti

Ve druhé poloviné nasledujiciho roku bude
potieba provést osazeni vodomérd na teplou
vodu radiovym vysilacem - tedy vysilacem
umoznujicim  dalkovy odecet vodoméru.
Soucasné k 1.1. 2027 vznika osobé odpovédné za
spravu domu povinnest spustit systém, jehoz
prostfednictvim bude najemce nebo vlastnik
bytové jednotky 1x meésicné informovan
o spotiebé teplé vody a tepla. RTN pomérové
meérice na radiatorech jsou uz dnes dalkoveé
odecitany metodou walk-by, nicméné jiz dnes
jsou pripravené k provozu dalkového odectu
prostrednictvim datové centraly. Tyto centraly
budou umistény v kazdém vchodé bytového
domu a prostfednictvim datové SIM karty
budou data o spotfebé odesilana na server
spolecnosti Enbra v rezimu 24/7. Pro pristup na
informacni portal mujbyt.enbra.cz bude mit
kazdy byt vygenerovany pristup. Na tomto
informacnim portalu pak bude mit kazdy
najemce i vlastnik pristupny meésicni prehled
nakladi na teplo ateplou vodu. Vyuctovani
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rocnich nakladii na sluzby spojené s uzivanim
bytu dle zakona o sluzbach ¢. 67/2013 Sb. bude
probihat stejné jako nyni.

V ramci zajiSténi komplexniho servisu
navrhuje bytové druizstve z pozice spravce domii
doplnéni systému dalkové odecitatelnych
meéridel i 0 vodoméry na studenou vodu.

Souhlas s elektronickou komunikaci

V ramci zkvalitnéni sluzeb pfi komunikaci
bytového druzstva s najemci a vlastniky se ¢im
dal tim vice komunikuje prostiednictvim
elektronickych prostiedkii. V navaznosti na tuto
skutecnost je vam predavan k vyplnéni tiskopis
"Souhlas s elektronickou komunikaci"”. Bytové
druzstvo Vas z pozice spravce zdvorile Zada
o jeho vyplnéni a odevzdani bud’ predsedovi
samospravy, vchodovému divérnikovi, nebo
primo na SBD. Soucasti tiskopisu je i pouceni
o zpracovani osobnich udaji ve vztahu
k problematice GDPR. Souhlas s elektronickou
komunikaci bude zapotiebi i ve vztahu
k dalkovému odec¢tu vodomérd, RTN méricu
ainformacnimu portalu. V tiskopisu je
i kolonka, ktera se tyka poctu oseb
v domacneosti. PFipominame povinnost najemce,
ale i vlastnika bytu, vychazejici z obcanského
zakoniku, Ze je povinen nahlasit osobé
odpovédné za spravu domu pocet osob
v domacnosti. Tiskopis bude dostupny i na
webovych  strankach druzstva v  sekci
"Dokumenty".

Nabijeni elektrokol a elektrokolobézek

Trendem poslednich let jsou elektrokola
a elektrické kolobézky. Jak jisté vite, tak
nabijeni téchto dopravnich prostfedkia je ve
spolecnych prostorach zakazano. Nabijeni doma
je doporucovano provadét vyhradné za Vasi
acasti. Nikdy nenabijejte tyto dopravni
prostfedky bez dozoru. Nebezpeci pozaru je
celkem vysoké a nasledky jsou fatalni. Soucasné
doporucujeme i zakoupeni specialniho hasiciho
pristroje pro haseni lithiovych baterii.

Bytové druistvo projednalo se zastupci firmy,
ktera nam provadi protipozarni prohlidky
arevize hasicich zafizeni, vybaveni domii
hasicimi pristroji pro haseni pozaru lithiovych
baterii.

Pozdrni bezpecnost
V ramci zajiSténi pozarni bezpecnosti je
nezbytné nutné, aby byly pozarni unikové cesty
v domé volné. V praxi to znamena, Ze je na

chodbach, schodisti, ve sklepé a v dalSich
spolecnych castech domu zakazano skladovani
jakychkoliv predméta, napt. nabytku, kocarkaii,
botniki, kvétinaca a jinych rozmeérnych véci,
které by mohly branit velnému pohybu ve
spolecnych prostorach domu. VSechny tyto
predméty mohou zpusobit znacné komplikace
v pripadé pouziti chodby jako tnikové cesty.
Bude-li horsi viditelnost, napriklad v zakourené
chodbé, tak srazka stakovym predmétem
zkomplikuje zasah hasi¢i a bude nebezpecna
ipro najemce a vlastniky bytovych jednotek.
Soucasné je zakazano, aby na hydrantu byly
umistény kvétinace s pokojovymi rostlinami.

Chodniky v zimé

Pfed nami je opét zimni obdobi a s nim
spojena zimni udrzba pristupovych chodniku
a schoda k domu (ciSténi od snéhu a namrazy).
To se tyka i téch domii, kde je provadén uklid
domu prostfednictvim tiklidové firmy. Uklidova
firma neprovadi zimni udrzbu chodniki
avenkovnich prostori. Meésto pristupové
chodniky k domiim neudrzuje. Uklid snéhu pied
domem, odstranovani zmrazkai a provadéni
zimni adrzby, tak musi stale provadét najemci
a vlastnici byti svépomoci dle dohody v domé.

Stavebni upravy v byté

V souladu s platnou legislativou, §1182 nového
obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., v platném
znéni, je kazdy najemce druistevniho bytu
avlastnik bytové jednotky, povinen nahlasit
osobé odpovédné za spravu domu predem
provadéni stavebnich uprav v byté. Tiskopis
sZadosti o povoleni stavebnich uprav je
dostupny na webovych strankach druzstva, nebo
u technika bytového druistva. Podani Zadosti
neni zpoplatnéno, je zdarma. V navaznesti na to,
jaké opravy budou probihat vznika najemctim
i vlastnikiim také povinnost doloZit novou
revizni zpravu v pripadé, Ze bude v ramci
stavebnich praci proveden zasah do rozvodi
elektrické energie v byté, nebo do rozvodi plynu
v byté.

Pri rekonstrukci bytového jadra, koupelny
a WC berte, prosim, do uivahy i skutecnost, Ze
jste povinni dodrzet pristup k technické Sachté
po celé jeji délce. Od podlahy azi ke stropu.
V technické Sachté jsou zpravidla stoupaci
rozvody vody, plynu a hlavni odpad
s trojodbockou. V pripadé opravy nebo havarie
je nutné, aby tyto prostory byly pristupné.
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Nezvany host - Sténice

Kazdy z nas tu situaci muze zazit. Nékteri
znajemcia a vlastniki jiZz tuto nepFijemnost
zazili. Kazdy z nas si muze Sténice domii zavléct
takrka odkudkoliv.

Navrat z dovolené, v zavazadlech, ubytovani
v hotelu, penzionu. Navstéva, ktera ani netusi, ze
k vam nejde sama. Taxi, MHD, letiSté, nabytek
(a rozhodné ne jen bazarovy).

V jakémkoliv z téchto pripadi si staci domu
zavléci jen jednu samicku a zacina se vam
rysovat neprijemny problém. Samicka naklade
denné az 5 vajicek, ze kterych se dospéli jedinci
vyvinou pri teploté 23-25°C za 30-50 dni.

Hygiena s tim nema nic spolecného. Spousta
lidi se domniva, Ze vyskyt je podminén
nedostatecnym uklidem, socialnim prostiedim
a nedodrzovani zakladnich hygienickych
navykid. Neni to pravda - Sténice se nezajima
o Cistotu a vasi osobni hygienu. Zajima ji jen
hostitel. Pokud ho ma, saje z ného krev
arozmnozuje se. Sténice se vyskytuji i v lu-
xusnich hotelech.

Co délat, kdyz objevite Sténice? Pokud ve
vasem byté objevite Sténice, zpravidla
v Calounéném nabytku, najdete na sobé kozni
reakci po kousnuti (zarudnuti, pupinky, svédéni)
- THNED kontaktujte bytové druistve, které
neprodlené zajisti dezinsekci bytu. V Zadném
pripadé se nepokousejte o likvidaci Sténic
svépomoci. Béziné dostupné prostredky na
hubeni hmyzu nejsou proti Sténicim ucinné.
Pouzivanim bézné dostupnych prostfedku
z drogerie se Sténic nezbavite. Jen tim
prodlouzite dobu k potfebnému rychlému
zasahu odborné firmy a tim padem zvysite riziko
vyssiho stupné zamoreni a nasledné migrace
sténic do sousednich byti. Pak uz plati
jednoducha rovnice = ¢im pozdéji je vyskyt
nahlasen, tim vyssi jsou finan¢ni naklady na
odstranéni zamoreni.

V uplynulém obdobi bytové druistvo feSilo
i tyto neprijemné zalezitosti. VySe Skody pak jde
do vyssich desitek tisici korun. Jsou i pripady,
Ze se celkové naklady dostaly k hranici dvou set
tisic korun. A tady uz prejde humor kazidého,
poskozeného i osobu odpovédnou za spravu
domu. Bytové druzstvo ma v ramci pojisténi
zahrnuté i pojistné udalosti tohoto druhu.
Nicméné z pojiSténi jsou hrazeny jen prvni tri
zasahy asistencni sluzby v hodnoté do 7.000 K¢
za jeden zasah. V pripadé, Ze dojde k pozdnimu
nahlaseni vyskytu Sténic, poZaduje se po najemci
¢i vlastnikovi, u kterého je potvrzeno, Ze je
zdrojem a epicentrem vyskytu Sténic nahrady
Skody. Zkontrolujte si prosim i své pojiSténi

domacnosti a obcanské odpovédnosti. Mnoho
pojiStoven ma zahrnuto do novych pojistnych
smluv i riziko zasahu dezinsekéni firmy.

Termostatické hlavice Oventrop

Termostatické hlavice na radiatorech jsou
nezbytnym vybavenim domacnosti k zajiSténi
regulace tepelného zdroje - radiatoru.

Jak vlastné funguji? A proc to teplo z radia-
toru je nyni jiné? Za termostatickou regulaci se
skryva mnoho fyzikalnich zakonitosti.
Termostaticky ventil reguluje priitok pracovni
kapaliny do otopného télesa. Akcnim clenem,
ktery urcuje zdvih kuzelky ventilu, je
termostaticka hlavice. Uvnitr hlavice je vétSinou
kapalinové cidlo, které na zakladé okolni teploty
vzduchu vlivem roztazinosti kapaliny ptsobi na
drik termostatického ventilu, a tak plynule méni
jeho zdvih. Na obrazku miiZete vidét v Fezu
termostatickou hlavici s ventilem.

Pro spravnou regulaci hlavice je dulezité jeji
nastaveni. Kazdému cislu na stupnici odpovida
pozadovana pokojova teplota. To, Ze nastavime
pozadovanou teplotu jeSté neznamena, Ze ji
musime zakonité desahnout. Vyslednou teplotu
v mistnosti ovliviiuje mnoho dalsi fyzikalnich
predpokladi. Teplota v okolnich mistnostech,
v prostorech nad a pod bytem, tepelné mosty
atd.

Kapalinove
gidlo

Nastaveni
prostorove
teploty

‘ Clonka pro

ey

Z vysSe uvedeného je tedy patrné, zZe existuje
souvislost mezi pokojovou teplotou a vykonem
radiatoru. Pokud hlavici nastavime do polohy ¢.
3,5 (Cervenych puntik) a teplota v okoli c¢idla na
hlavici dosahne 1rovné +/- 22°C, tak
termostaticka hlavice zacne zatahovat clonku
pro prednastaveni priitoku a spolecné s regu-
lacni kuZelkou snizi pratok otopného média
(kapaliny) do radiatoru. V béZiném uZivani to

kuzelka
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znamena, Ze i kdyZz bude termostaticka hlavice
nastavena na maximalni hodnotu 5, tak za
urcitych okolnosti muzZe byt radiator studeny.
Bude-li v mistnosti dostatecna teplota,
termostaticka hlavice uzavie privod otopné
kapaliny do radiatoru a tim se sniZi tepelny
vykon radiatoru.

Mastavend hodnoty, napf. pro termostaticke hlavice K VK a WE:

Hodnota | Teplota Doperuienc
nastaveni | v prostoru napf.
-1 28°C Plavecky bazén *
—* 24 °C Koupelna
—_— 'IL_
— ".\- 22 °C Pracovna a détsky pokoj
#ﬂ 20°C Obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna
— {zékladni nastaveni)
— A 18 *C Chodba
'—N 16 °C Domacl dilna pro kutily, loZnice
(o] 14 Madni nastaven na sniZzenou teplotu
—h 12 Domowni schodisté, zadvefi
oS 6 Sklepni prostory
{ochrana pfed zamrznutim)
* Pokud puou ke basdali padadovdey widl seplaty, Lre

instalovat speckiind provedenl temmostaickych havic 5 rozsahem
=

g g rastaveni C
Erais ** U termastatickyeh hlwic £ nidovou polaton p neratll nastaneni 0°C
L L HY

Elektricka energie a plyn

Bytové druistve uzavielo na nadchazejici
obdobi ramcové smlouvy na dodavku elektrické
energie a plynu na roky 2026 a 2027.

Na dodavku elektfiny byla uzaviena ramcova
smlouva se spolecnosti CEZ, a.s. v cenové relaci
2.300 Kc/MWh bez DPH.

Pro dodavku plynu do kotelen bytové druzstvo
uzavielo ramcovou smlouvu se spolecnosti
Innogy, a.s. Na rok 2026 je zajiSténa dodavka
plynu v cené 1.020 K¢/MWh a na rok 2027
v cené 950 K/MWh, obé ceny jsou bez DPH.

INFORMACE
Poslednim trednim dnem, v predvanocnim
obdobi, bude stfeda 17. prosince 2025. Od 22.
prosince budou cerpat zameéstnanci bytového
druzstva Fadnou dovolenou.

Vzhledem k moznym

mimoradnym udalostem

a havariim pripominame

néktera dulezita telefonni

Cisla:

VODA / TOPENI / PLYN: hlaste na tel. ¢islech:
606 948 038, 602 824 681 nebo 552 337993 -
firma ERGBA, p. Blahuta (nepretrzity provoz -
pohotovost).

Elektro poruchy: p. Rucki - tel.: 605 789 101

Poruchy vytahii: U vSech vytahu lze volat na
poruchovou sluzbu firma Socha Vytahy
Koprivnice primo 1z vytahu, tlacitko se
symbolem telefonu, nebo lze poruchu hlasit
na telefonni cisla poruchy 602 370 166 nebo
vyprostovaci sluzba 800 100 797. Cisla jsou
uvedena ve vytahu a vytahovych dverich

Predstavenstvo a zaméstnanci
Stavebniho bytového drugstva ve
Studénce prefi viem cleniim druZstva
a viastnikiim bytovych jednoteR Rlidné
proZiti vinocnich svdtRgi. Do nového
roRu 2026 Vim vSem pejeme mnoho
ispésych dni, hodné $tésti, zdravi
a spoRgjenosti.

Vsem zaméstnanciim, predsediim
samosprdv, vchodovym divérnikiim,
Rotelnikiim deéRujeme za letosni aRtivni

a uspésnou Cinnost.
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